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Opracowanie jest bezstronne i obiektywne. Wszystkie prawa zastrzezone.

Warszawa, lipiec 2023 r.

OTODOM to najpopularniejszy serwis nieruchomosci w Polsce, co potwierdzaja
niezalezne audyty Gemius/PBIl. Kazdego miesigca trafia do nas ok. 4 miIn unikalnych
uzytkownikéw, by przegladad i zamieszczac ogtoszenia sprzedazy i wynajmu
nieruchomosci: mieszkan, doméw, inwestycji deweloperskich czy biur. Poza obszerng
bazg ogtoszen, Otodom sprawia, ze rynek nieruchomosci jest bardziej dostepny dla
wszystkich interesariuszy: wspiera wtransakcjach, wprowadza nowatorskie narzedzia
idzieli sie najSwiezszymi danymi. Otodom jest czescig Grupy OLX, ktéra prowadzi
m.in. serwisy OLX, Otomoto, Fixly iobido. www.otodom.pl

POLITYKA INSIGHT to Zrédto wiedzy o polskiej i europejskiej polityce oraz gospodarce dla
lideréw biznesu, decydentdéw politycznych i dyplomatéw. Od 10 lat dostarcza swoim odbiorcom
serwisy analityczne dostepne w abonamentach, przygotowuje raporty i prezentacje na zlecenie
polskich i miedzynarodowych instytucji oraz organizuje debaty i konferencje. Analitykéw

i analityczki Polityki Insight mozna ustysze¢ w regularnie publikowanych autorskich seriach
podcastowych, m.in. Nastuchu i Energii do zmiany. www.politykainsight.pl
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RYNEK MIESZKAN

TEMPO WZROSTU CEN MIESZKAN W POLSCE

WZROST CEN W UJECIU ROCZNYM (PROC.)

@ Otodom - ceny ofertowe z catej Polski @ GUS - ceny transakcyjne z catej Polski @ N\BP - ceny ofertowe 717 miast
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ZRODt0O: OTODOM, GUS, NBP, PRZELICZENIA WASNE.

—> PODZIAt AKTYWNYCH OFERT MIESZKAN ZE WZGLEDU NA WIEK BUDYNKU NA KONIEC
IIKWARTALU 2023 R. (PROC.)
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—> CENY OFERTOWE MIESZKAN W PODZIALE NA POWIERZCHNIE UZYTKOWA

CENA ZA M2 (PLN) KW/KW R/R
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— CENY OFERTOWE MIESZKAN W PODZIALE NA WIELKOSC MIEJSCOWOSCI
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ZRODtO: PRZELICZENIA Wt ASNE NA PODSTAWIE DANYCH

@ otodom Analytics
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—> CENY OFERTOWE MIESZKAN W PODZIALE NA TYP RYNKU

CENA ZA M2(PLN) KW/KW R/R
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——> TEMPO OBROTU MIESZKANIAMI

LICZBA NOWYCH OFERT SPRZEDAZY W POROWNANIU DO LICZBY ZAMKNIETYCH OFERT SPRZEDAZY (W TYS.)
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RYNEK MIESZKAN: RZADOWY PROGRAM WSPARL OZYWIENIE

W I kwartale srednie ceny ofertowe’ wzrosty 03 proc. To najwieksze podwyzki od schtodzenia popytu w potowie ubie-
gtego roku. Mimo to roczne tempo wzrostu cen dalej hamowato i wyniosto 6,4 proc. wobec 7,2 proc. po rewizji? w | kwar-
tale 2023 r. Oznacza to, ze ceny mieszkan wciaz rosty wolniej od sredniego wzrostu cen konsumpcyjnych w gospodarce,
ktéry w Il kwartale wynidst 13,1 proc. Kontynuacja podwyzek cen byta rezultatem ozywienia w popycie kredytowym
i gotéwkowym, gtdwnie za sprawa szybkiego wzrostu ptac potagczonego ze ztagodzeniem warunkéw udzielania kredytow
mieszkaniowych przez KNF. Dodatkowo klientéw gotéwkowych do zakupéw mieszkan zachecata wysoka inflacja i brak
alternatywnych form lokowania swoich oszczednosci. Na te czynniki natozyty sie oczekiwania sprzedawcéw na dalszy
skokowy wzrost liczby kupujacych po uruchomieniu w lipcu rzagdowego programu doptat do kredytéw , Bezpieczny
Kredyt 2%" (BK2). Wedtug formutowanych w Il kwartale prognoz z doptat w ramach BK2 miatoby skorzysta¢ w tym
roku miedzy 10 a nawet 40-50 tys. kredytobiorcéw. Dla poréwnania wedtug danych AMRON w catym 2022 r. udzielono
126 tys. nowych kredytéw mieszkaniowych wobec 256 tys. w rekordowym 2021 r.

Najszybciej rosng ceny na rynku pierwotnym. Nowe mieszkania wystawione przez deweloperéw podrozaty w ciggu
|l kwartatu o 3,4 proc., podczas gdy ceny na rynku wtérnym wzrosty o 2,5 proc. kw/kw. To przede wszystkim rezultat
wprowadzania na rynek pierwotny nowych, drozszych mieszkan. Czesto o podwyzszonym standardzie, w najbardziej
atrakcyjnych inwestycyjnie lokalizacjach duzych miast. W wiekszym stopniu niz w minionych kwartatach za wzrost
Srednich cen mieszkan odpowiadaty tez podwyzki lokali juz wczesniej wystawionych - zaréwno na rynku pierwotnym,
jak ina wtérnym. To przede wszystkim rezultat przygotowania sie sprzedawcéw na wejscie w zycie programu BK2, ktéry
zgodnie z ich oczekiwaniami ma napedzi¢ popyt zwtaszcza w segmencie matych mieszkan. Swiadczy o tym najszybszy
wzrost cen mieszkan o powierzchni do 40 m?, ktéry w Il kwartale wynidst Srednio 4 proc. kw/kw. Co ciekawe, w poréw-
naniu z [l kwartatem 2022 r. najszybciej rosty ceny mieszkan najwiekszych (pow. 90 m?), ktérych na rynku jest najmniej,
a ktore nieprzerwanie cieszg sie popularnoscig wsréd inwestoréw gotéwkowych.

Ozywienie omija Srednie miasta i wielkg ptyte. W miejscowosciach o liczbie mieszkarnncéw miedzy 50 a 100 tys.
ceny mieszkan rosty najwolniej kolejny kwartat z rzedu. W rezultacie roczna dynamika cen mieszkan w tych miastach
spowolnita do 4,7 proc. wobec 7,7 proc. w miejscowosciach duzych (100-500 tys. mieszkarnicéw). To w naszej ocenie
rezultat nieréwnomiernego roztozenia oczekiwan na wzrost popytu po uruchomieniu BK2. Rynki mieszkaniowe srednich
miast prawdopodobnie w niewielkim stopniu skorzystajg na tym programie, poniewaz ich mieszkancy nie bedg mieli
wymagane] przez banki zdolnosci kredytowej. Przeciwieristwem sg duze miasta, gdzie dochody czesto sg podobne do
tych w metropoliach, ale ceny mieszkan sg zdecydowanie nizsze (Srednio o0 27 proc. w Il kwartale). Z innych wzgledéw
ozywienie omija mieszkania w budynkach oddanych do uzytkowania w latach 1945-1990. Tam ceny zatrzymaty sie na
poziomie sprzed roku gtéwnie za sprawa spadku aktywnosci flipperdw, ktérzy w minionych latach aktywnie wyszukiwali
atrakcyjne mieszkania do remontu. Negatywnie na popyt inwestycyjny na mieszkania w starszym budownictwie miato
wptyw tez nasycenie rynku ofertami najmu (por. nastepna strona).

Skrocit sig czas wyswietlania ofert. W || kwartale 2023 r. wynidst 88 dni wobec 101 dni kwartat wczesniej. To jednak wciaz

duzo wiecej niz w szczycie boomu, gdy oferty znikaty po 57 dniach. Skrécenie czasu wysSwietlania ofert w serwisie Otodom

w ostatnich miesiacach nie wynika wytacznie ze wzrostu popytu. Swiadczy otym dalszy spadek liczby zamykanych ofert - wl

kwartale zamknieto jedynie 136 tys. ofert, czyli najmniej od zamrozenia rynku przez pandemiczne obostrzenia w Il kwartale

2020 . Skrécenie czasu wyswietlania ofert wynika takze z ograniczenia podazy zwtaszcza na rynku wtérnym. Liczba nowych

ofert w serwisie Otodom réwniez spadta - do 124 tys. w |l kwartale, co przetozyto sie na dalszy spadek Sredniej liczby aktyw-
nych ofert. Dodatkowo cze$¢ sprzedawcow w obecnej, niepewnej sytuacji rynkowej stosuje strategie marketingowe, w tym

zdejmowanie z serwisu niesprzedanych mieszkan iich ponowne zamieszczanie kilka tygodni pdZniej po zmienionej cenie.

1 Wskazniki cen w tym raporcie sg opracowane na podstawie ogtoszen ofertowych dostepnych w serwisie Otodom. Do wyliczenia wskaz-
nikdw agregatowych brane sa wszystkie dostepne za dany kwartat dane z wytaczeniem 0,5 procenta najnizszych i najwyzszych wartosci
i liczone jako $rednia wazona wskaznikéw czastkowych. Wykorzystywane w obliczeniach wagi to Srednie udziaty poszczegdinych kategorii
nieruchomosci w ogdlnej liczbie ofert w latach 2021-2022. Dzieki temu na warto$¢ wskaznika nie ma wptywu zmiana struktury ogtoszen (np.
nieproporcjonalny wzrost liczby ofert matych mieszkan).
2 Szczegdtowy opis rewizji znajduje sie w ramce ponizej.

A W zwigzku ze znaczgca zmiang struktury ofert mieszkan na sprzedaz i na wynajem w ostatnich la-
tach dokonalismy aktualizacji wag stuzacych do przeliczania srednich cen. Od biezacego numeru
ﬁM kwartalnika stosujemy wagi obliczone na podstawie srednich udziatéw poszczegdlnych kategorii
nieruchomosci w ogdlnej liczbie ofert w latach 2021-2022 (wczesniej byty to lata 2018-2020).
W celu uzyskania petnej porownywalnosci dokonalismy przeliczenia wszystkich prezentowanych
danych wstecz do 2018 r. wedtug nowych wag. Po rewizji w | kw. 2023 $rednia cena ofertowa m?
mieszkania wynosita 10 029 zt wobec 10 111 zt przed rewizja. Analogicznie, roczna dynamika cen

zostata zrewidowana do 7,2 proc. z 6,6 proc.
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RYNEK NAJMU

—> CENY NAJMU ZA 1M? W PODZIALE NA WIELKOSC MIESZKANIA

MIESIECZNA CENA ZA NAJEM 1M? (PLN) KW/KW R/R
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—> TEMPO OBROTU NA RYNKU NAJMU
LICZBA NOWYCH OFERT NAJMU W POROWNANIU DO LICZBY ZAMKNIETYCH OFERT NAJMU (W TYS.)
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—> CZAS WYSWIETLANIA OFERT NAJMU
MIESZKAN W SERWISIE OTODOM
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—> MIESIECZNE CENY NAJMU
ZA 1M2 W PODZIALE NA

PHTE METROPOLIE

+500 TYS.

WIELKOSC MIEJSCOWOSCI (PLN)
N /s o

kw/kw: +0,5% R/R: +14,7%
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I 570
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I 4

Kw/Kw: +2,2% R/R: +23,5%

T MACLE

Fli <50 TYS.
T 49,7
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—> LICZBA REAKTYWOWANYCH
OFERT NAJMU

LICZBA OGtOSZEN

0 3 6 9 12 15tys.

Q2 2022: 7,7 tys.
Q12023: 8,7 tys.

Q2 2023: 10,2 tys.

ZRODtO: PRZELICZENIA WtASNE NA PODSTAWIE DANYCH

@& otodom Analytics

RYNEK NAJMU: POWROT DO STANU
SPRZED WOJNY

Ceny najmu praktycznie przestaty rosnaé. W Il kwartale srednia
ofertowa cena najmu mieszkania wyniosta 3 118 zt i byta jedynie
00,3 proc. wyzsza niz w | kwartale 2023 r.3 Zatrzymanie wzrostow
to rezultat natozenia sie na siebie szeregu czynnikéw. Po pierwsze, od
ubiegtorocznych wakacji stopniowo maleje liczba rodzin uchodzczych
zUkrainy przebywajacych w Polsce. Cze$¢ z nich na state opuszcza
wynajmowane mieszkania iwraca do Ukrainy lub wyjezdza dalej do
krajéw Europy Zachodniej. Po drugie, koniec roku akademickiego to
typowy okres zwalniania mieszkan na wynajem przez studentéw.
Oba te czynniki zwiekszaty podaz mieszkan na wynajem itym samym
ograniczaty mozliwos¢ podnoszenia cen. Swiadczy o tym wysoka
liczba reaktywowanych ofert najmu, ktdra po raz drugi w historii
danych Otodom przebita 10 tys. w jednym kwartale - ostatni raz
taka sytuacja miata miejsce w lll kwartale 2021r.

Rynek nasycit sie matymi mieszkaniami. Kolejnym czynnikiem
zwiekszajgcym podaz mieszkan na wynajem byta rosngca liczba
nowych lokali trafiajgcych na rynek. Obecnie oddawane sg do
uzytku mieszkania kupione w okresie boomu w latach 2020-
2021, gdy wielu inwestoréw decydowato sie na zainwestowanie
swoich oszczednosci w mieszkania pod wynajem. Zdecydowana
wiekszos$¢ kupowata inwestycyjnie mniejsze mieszkania, ktére
cechowata relatywnie wyzsza stopa zwrotu z najmu, wiekszy popyt
najemcoéw i mniejsza kapitatochtonnosc inwestycji. W tej chwili
sytuacja ulega jednak stopniowej zmianie i rynek matych miesz-
kan sie nasyca. Swiadczy o tym spadek nominalnych cen najmu
w Il kwartale w segmencie mieszkar do 40 m? 01,1 proc. kw/kw
po wzroscie o zaledwie 0,3 proc. w | kwartale (dane zrewidowane).
Nasycenie rynku wida¢ réwniez w danych o czasie wyswietlania
ogtoszenia o najmie w serwisie Otodom - w || kwartale mediana
wyniosta 25 dni wobec 21 w poprzednim kwartale i 17 w okresie
najwiekszego popytu po agresji Rosji na Ukraine. Tym samym
czas oczekiwania na najemce jest obecnie zblizony do tego odno-
towanego przez wojna.

Spadek realnych dochodéw ogranicza podwyzki. Kolejny kwartat
zrzedu inflacja byta wyzsza od dynamiki ptac, co prowadzito do
dalszego ograniczenia $rodkéw finansowych dostepnych gospo-
darstwom domowym na ptacenie czynszéw. W takiej sytuacji
najemcy czesciej wstrzymuijg sie z decyzjg o najmie, a gdy nie jest
to mozliwe poszukuja tariszych ofert - mieszkan w gorszych loka-
lizacjach lub o mniejszym metrazu. Na istnienie bariery dochodowej
moze wskazywac rozktad regionalny zmian cen najmu - najmocniej
drozaty czynsze wlokalizacjach do tej pory najtanszych. W srednich
miastach (50-100 tys. mieszkaicédw) wzrost czynszéw wynidst
2,2 proc. kw/kw, podczas gdy w pozostatych grupach miejscowosci
dynamika oscylowata w okolicach zera. Rdwnoczesnie w $rednich
miastach wcigz mozna najtaniej wynaja¢ mieszkanie - $rednio
44 7+ za m? wobec 79 zt w metropoliach czy 57 zt w duzych mia-
stach. Mozliwe, ze do $rednich miast przenosi sie czes¢ rodzin
uchodzczych z Ukrainy, dla ktérych mieszkanie w metropolii stato
sie zbyt kosztochtonne.

3 Dynamika dla danych zrewidowanych. Przed rewizjg wag w | kwartale
Srednia cena najmu mieszkania wynosita 3 490 zt ibyta 0 0,8 proc. wyzsza
nizwlV kwartale 2022 .
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POZOSTALE NIERUCHOMOSCI

SZEREGOWCE
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ZRODtO: PRZELICZENIA WEASNE NA PODSTAWIE DANYCH

@ otodom Analytics

POZOSTALE NIERUCHOMOSCI: SEZONOWE OZYWIENIE POPYTU

Sprzedawcy domoéw liczg na rzadowy program doptat. W || kwartale liczba ofert nowych domdéw w serwisie Oto-
dom znaczgco wzrosta i to we wszystkich analizowanych segmentach rynkowych. Najwiecej nowych ofert pojawito
sie dla domdw wolnostojacych, zaréwno tych usytuowanych na dziatkach do 500 m? (+18 proc. kw/kw), jak i tych
zwiekszym dostepnym terenem (+14 proc. kw/kw). To nietypowy wzrost jak na te pore roku. Zwykle po noworocznym
ozywieniu maleje liczba nowych ofert wystawionych przez sprzedawcéw. W tym roku jednak liczba nowych ofert
jeszcze wzrosta, powracajgc tym samym do poziomdéw notowanych przed pogorszeniem koniunktury w potowie
2022 r. Moze to wynika¢ z odblokowania mocy wytwdrczych w branzy budowlanej przez duzych deweloperéw, co
umozliwito szybsze zakoriczenie buddéw realizowanych w ostatnich latach. Bardziej prawdopodobne jest jednak, ze
czesc sprzedawcow zdecydowata sie wystawié swoje nieruchomosci w oczekiwaniu na wzmozony popyt ze strony
klientéw korzystajacych z rzadowego programu doptat do kredytéw BK2.

Ceny segmentéw rosng w slad za mieszkaniami. Domy w zabudowie szeregowej podrozaty w ciggu Il kwartatu
02,1 proc. To pierwszy tak silny wzrost od okresu boomu. Odpowiada za to zapewne wzrost cen na rynku mieszkan,
dla ktérych segmenty stanowig nieruchomosci najbardziej substytucyjne, oraz nasilone oczekiwania sprzedawcéw
na zwiekszony popyt ze strony klientéw kredytowych. Nieco wolniejsze wzrosty byty widoczne w przypadku domdw
wolnostojgcych, zwtaszcza tych stojgcych na duzych dziatkach. To z kolei moze by¢ efekt zatrzymania wzrostu
cen gruntéw budowlanych, ktére praktycznie zatrzymaty sie na poziomie z korica 2022 r. (wzrost 0 0,11 0,3 proc.
odpowiednio w | i Il kwartale), a takze zdecydowanie mniejszych szans na mozliwos$¢ skorzystania z programu BK2
w przypadku doméw wolnostojacych ze wzgledu na tagczng wartosé sprzedawanej nieruchomosci (limit 800 tys. zt).

Narasta nadpodaz ziemi. W || kwartale silnie wzrosta takze liczba nowych ofert gruntéw budowlanych -
0121 proc. kw/kw po wzroscie 0 16,5 proc. w | kwartale. Tak mocny wzrost spowodowat, ze mimo sezonowego ozy-
wienia popytu na domy i grunty, liczba ofert dziatek budowlanych ponownie wzrosta osiggajac najwyzszy poziom
od 2020 r. Nadpodaz to prawdopodobnie gtéwna przyczyna zatrzymania wzrostéw cen ziemi. Drugim czynnikiem
moga by¢ obawy inwestoréw o przyszty popyt, czas realizacji inwestycji oraz przede wszystkim koszty budowy, ktére
w ostatnich kwartatach rosty szybciej niz inflacja. Dla 0séb budujgcych domy i segmenty z mysla o ich pdzZniejszej
sprzedazy obecne uwarunkowania rynkowe sg bardzo niesprzyjajgce. Zaskoczeniem jest natomiast niski popyt ze
strony 0séb budujgcych na wtasne potrzeby. W ich przypadku dziatka budowlana moze by¢ potraktowana jako wktad
wtasny dla uzyskania doptat z programu BK2, a w takim przypadku limit na wartos$¢ catej inwestycji rosnie do 1 min zt.
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CO ZTEGO WYNIKA

Drugi kwartat 2023 r. na rynku mieszkaniowym stat pod znakiem wyczekiwania na uru-
chomienie rzadowego programu doptat do kredytow (BK2). Przygotowywali sie sprzedawcy,
banki i kupujacy - deweloperzy rozszerzali oferte i dostosowywali ceny mieszkan pod ustawowe
limity, instytucje finansowe opracowywaty mechanizmy weryfikacji potencjalnych chetnych,
a kupujacy rezerwowali mieszkania, ktére chcieliby nabyé, jezeli zostanie im przyznany kredyt
z doptata. Poza bardzo duza liczbg anegdotycznych informacji opisywanych w mediach, nie
pojawity sie jednak dane umozliwiajace oszacowanie wptywu BK2 na rynek. Znaczna czes¢
ozywienia widoczna w danych za drugi kwartat wynikata bowiem z innych czynnikéw. Po
pierwsze, w lutym KNF ztagodzit warunki udzielania kredytow mieszkaniowych, co zwiekszyto
liczbe kupujacych w marcu i kwietniu. Po drugie, tagodniejsza od prognoz recesja, szybki spa-
dek inflacji i utrzymanie wysokiej dynamiki ptac poprawity nastroje kupujgcych i zwiekszyty
zdolnos¢ kredytowa wielu gospodarstw domowych. Co wiecej, same prognozy liczby osdb,
ktore otrzymajg kredyt z doptatg w tym roku byty bardzo zréznicowane i wahaty sie miedzy 10
anawet 50-60 tys. nowych kredytobiorcow.

Skoncentrowanie uwagi analitykéw na BK2 przyémity wazne zmiany, jakie dziaty sie w minionych
miesigcach na rynku. Kluczowq informacjq byt spadek cen najmu wsegmencie najmniejszych
mieszkan do 40 m?, co moze sygnalizowaé nadpodaz tego typu ofert na rynku. Jezeli dane
za kolejne kwartaty potwierdzg trend spadkowy, to prawdopodobnie obnizeniu ulegnie popyt
gotowkowy na mate mieszkania w najwiekszych miastach. Kolejng waznga informacjg jest
zatrzymanie wzrostu cen ziemi, mimo podwyzek cen nieruchomosci mieszkaniowych we
wszystkich segmentach. Pokazuje on, ze caty rynek wciaz jest w fazie hamowania i na razie
deweloperzy iindywidualni inwestorzy nie oczekujg dtugotrwatego wzrostu popytu, a program
BK?2 wykorzystajg do sprzedania inwestycji zaplanowanych juz w ubiegtych latach. Efekt ten
widac szczegdlnie na rynku domoéw i segmentow, gdzie mieliSmy do czynienia z nietypowym dla
tej pory roku wzrostem liczby ofert. Sg to gtdéwnie nieruchomosci, ktérych budowe rozpoczeto
w okresie boomu z lat 2020-2021. To czy uda sie je sprzedac bedzie zalezato od skali i struktury
popytu wygenerowanego przez program BK2. Pokazga to dane za drugie pétrocze. Dopiero one
pozwola oceni¢ wptyw BK2 na rynek i zweryfikowad, czy skala dokonanego dostosowania ceno-
wego i podazowego byta adekwatna, czy tez wynikata z myslenia zyczeniowego sprzedawcéw.

dr Adam Czerniak
dyrektor ds. badan
gtéwny ekonomista
Polityka Insight




CENY OFERTOWE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM
WWYBRANYCH POLSKICH MIASTACH

LEGENDA
Drogi

Lotniska i kolej

Parki krajobrazowe i rezerwaty przyrody

o
’ Rzeki i zbiorniki wodne
o

GDANSK SZACOWANA CENA OFERTOWA (PLN/M?)

._' 15 tys. i wiecej

11,5 tys.

. 8tys.imniej
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Mapa pokazuje wyniki modelowania przestrzennego dla sredniej ceny ofertowej czteropokojowego
mieszkania o powierzchni 60 m?, znajdujgcego sie na pierwszym pietrze i wystawionego na rynku
wtdérnym. Mapa ma charakter poglagdowy. Faktyczne ceny ofertowe moga sie rézni¢ od szacunkéw
zaprezentowanych na mapie. Oszacowania sg tym doktadniejsze, im wiecej mieszkan jest
wystawionych na sprzedaz w danej lokalizacji.

WARSZAWA SZACOWANA CENA OFERTOWA (PLN/M?)

._‘ 15 tys. i wiecej

——— 1,51ys.

. 8tys.imnigj

DANE SZACOWANE NA PODSTAWIE CEN OFERTOWYCH W Il KWARTALE 2023 R.
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CENY OFERTOWE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM
W WYBRANYCH POLSKICH MIASTACH

LEGENDA
Drogi
() Lotniska i kolej
. Rzeki i zbiorniki wodne
o

Parki krajobrazowe i rezerwaty przyrody

WROCLAW SZACOWANA CENA OFERTOWA (PLN/M?)

.—‘ 13 tys. i wiecej

10,5 tys.

. 8tys.imnigj
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Mapa pokazuje wyniki modelowania przestrzennego dla sredniej ceny ofertowej czteropokojowego
mieszkania o powierzchni 60 m?, znajdujgcego sie na pierwszym pietrze i wystawionego na rynku
wtdérnym. Mapa ma charakter poglagdowy. Faktyczne ceny ofertowe moga sie rézni¢ od szacunkéw
zaprezentowanych na mapie. Oszacowania sg tym doktadniejsze, im wiecej mieszkan jest
wystawionych na sprzedaz w danej lokalizacji.

KRAKOW SZACOWANA CENA OFERTOWA (PLN/M?)

._‘ 13 tys. i wiecej

——— 10,5tys.

. 8tys.imnigj

DANE SZACOWANE NA PODSTAWIE CEN OFERTOWYCH W Il KWARTALE 2023 R.

Kwartalnik mieszkaniowy - Q2 2023 17






